
Bürgerinfo: „Ehemaliges Bahnareal Heigenbrücken“ (22.06.2022)

Bürgerinfo-Veranstaltung

Städtebauliche Rahmenplanung

„Ehemaliges Bahnareal Heigenbrückenò 

bma architekt und stadtplaner, 

rothenfels
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Bürgerinfo-Veranstaltung

Á Kurzvorstellung und Annäherung an die Planungsaufgabe

Á Was ist bisher passiert? (Prozessablauf und Ergebnisse Planungscafé)

Á Was wurde verworfen und welche Fragen sind noch offen? 

(Vertiefungsvarianten, Zonenbetrachtung, Meinungsbild, ăF¿r und Widerò)

Á Nächste Schritte auf dem Weg zum Rahmenplan

Á Verabschiedung und Fragen 
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Wer sind wir und was tun wir?

Aufgabenfelder:

Á Hochbau (kommunal, privat, 

gewerblich, é)

Á Tiefbau (Straßen, Wege, 

Plªtze, é)

Á Städtebauliche Konzepte

Á Stadtsanierung und 

Dorferneuerung 

Á Bauleitplanung (FNP + BBP)

Á Regionalentwicklung
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Woher kommen wir?
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Lage in der Metropolregion Rhein -Main
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Arbeiten in der Stadt é

Das Beste aus beiden Welten?

é und Wohnen im Spessart?
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Gesamtörtliche Ausgangslage

Demographie

Leerstand

Spessartwald

Erholungsort

Tourismus

Bahnhaltepunkt

Ortskern
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8 Hektar, viel Potential und viele Fragen

Wohnen?

Gewerbe?

Erholung?

Kindergarten?

Feuerwehr-

gerätehaus?

Grünflächen?

Leerstand

Tourismus

Demographie

Erholungsort

Bahnhaltepunkt

Ortskern

Spessartwald
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Zeitplan/Planungsprozess
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Zeitplan/Planungsprozess
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Zeitplan/Planungsprozess
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Entwicklungsvarianten und 

Ergebnisse Worldcafé (20.05.22)
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Zusammensetzung der Teilnehmer

7 x Ortsentwicklungsausschuss | 15 x Freie Bewerber | 15 x Zufällige Auswahl
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Moderationsmethode 

ăWorld Caf®ò

Á 6 Tische/Tischgruppen

Á Entwürfe hängen doppelt aus

Á 3 Rotationen a 20 min          

(1x je Entwurf)
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Leitfragen zum ăWorld Caf®ò

1)Was finden Sie an dem Konzept gut und warum?

2)Was finden Sie an dem Konzept schlecht und warum?

3)Was ist Ihnen in der Umsetzung bzw. Konkretisierung           

des Konzepts wichtig?
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Variante 1 
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Variante 1 

Pro Contra

Á ĂKleinteiligeñ Bebauung

Á Natürliche Straßenführung

Á V1 bindet sich optimal ins 

Ortsbild ein!

Á Seniorengerechtes Wohnen / 

Mehrgenerationenwohnen

Á Einkaufsmarkt und lebendiger 

Platzbereich mit Gastro

Á Freizeitbereich vor Tunnel

Á ĂDoppelteñ StraÇenf¿hrung 

(Ăzweite Autobahn durch Dorfñ)

Á Platz am Rondell zu gering für FW

Á KiGa zu weit westlich/außerhalb

Á Tunnelportal zu eng/feucht für 

Freizeit

Á Lärm FW-Haus für Anwohner

Á Promenadenweg ist nicht als 

Durchgangsstraße geeignet

Á Ausreichend Schulkapazität für so 

viel Wohnen?

Ideen

Á Bauhof in altes FWGH (Nachnutzung)

Á Feuerwehr auf Weberacker (Zeitfaktor)

Á Bauhof und/oder Recyclinghof auf Weberacker

Á ĂFreizeitñ statt StraÇe + Bach renaturieren

Á Ausdifferenziertes Wohnen Ăf¿r alleñ

Á Ärztehaus im alten Bahnhof (genug Gastro)

Á KiGa Ăin der Mitteñ

Á Coworking Spaces

Á Bauland für Doppel- oder Reihenhäuser?

Á Mehrgenerationenpark neben Kita (+ Pflege / Senioren)

Á Eventbühne vor Tunnelportal

Á Bahnmuseum überdacht bei Tunnel
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Variante 2
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Variante 2 

Pro Contra

Á Bachlauf mit Weg

Á Standort KiTa nähe Ortskern

Á Nutzung der vorhanden 

Zufahrt im Westen

Á Feuerwehr am Weberacker

Á Anschluss über Jägerstraße 

für Radfahrer und Fußgänger

Á Verlagerung Ortseinfahrt in 

Richtung Osten

Á Straße nicht durchgehend + 

Wendehammer

Á Verwaltung nimmt kein Platz 

im Ortskern weg + 

Parkmöglichkeit

Á Rathaus/Verwaltung soll am 

jetzigen Standort im Ortskern 

bleiben

Á Mittlerer Block zu Ăhartñ, nicht 

harmonisch zum Rest (Ortsbild)

Á Lärm durch Gewerbe

Á Spielfläche am Tunnel überflüssig

Á Hohes Verkehrsaufkommen wird 

befürchtet

Á Zu wenig nutzbares Grün

Á Keine Freizeitmöglichkeit

Á Markt muss nach Außen

Á Wendehammer 

Á Falscher Platz Kiga

Ideen

Á Nach Osten kleiner werdende Bebauung

Á Mehr Wohnen und weniger Gewerbe

Á ĂSpielñ in Verlauf des Bachs integrieren

Á Gewerbe und Wohngebiet trennen / kein Gewerbe / weiter westlich

Á Kombi MGW + Tagespflege + Ärztehaus 

Á Tagespflege und Kita kombinieren

Á Verbindung Promenadenweg offen lassen

Á Regenrückhaltebecken mit Ökofunktion (V1-3)

Á Neue Ortseinfahrt mit Kreisel V1-3

Á Indoor Freizeitmöglichkeiten

Á Biergarten + Spielplatz Richtung Jägertraße

Á Statt Wendehammer Anbindung Lindenallee
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Variante 3
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Variante 3 

Pro Contra

Á Feuerwehr und Recyclinghof 

an richtiger Position

Á Kita Ăin der Mitteñ + viel Platz 

und ungestört + Nähe wohnen

Á Mehrgeneration + Einkaufen / 

Gastro zusammen

Á Standort Einkaufsmarkt

Á Tribüne am Tunnel hat 

ĂEventcharakterñ

Á Feuerwehr und Rathaus ergibt 

Synergieeffekte 

Á Grünes Band (Wohnwert / 

Erholung) mit F-R-Weg

Á Mehrfamilienhäuser werden 

benötigt

Á Wohnkomplexe  (Ghettobildung?) 

passen nicht zu sonstiger 

Bebauung!

Á Renaturierung von Fluß fehlt 

Á Zu viel Grün, wer soll das pflegen?

Á Unterhalt/Pflege Bühne

Á Rathaus soll bleiben wo es ist

Á Recyclinghof nicht direkt an 

Durchfahrtsstraße

Á FW zu nahe an Wohnnutzung

Á Sport an Portal ungünstig 

(dunkel/feucht)

Á KiGa lieber näher Altort

Á Spielplatz u. ä. ist auf Fläche zu 

laut, lieber Kurpark

Ideen

Á Tausch Kita & Wohnen

Á Wenn Gastro dann Tagescafé

Á Recyclinghof am Tunnel

Á Wohnen U-Bebauung Südausrichtung wegen Sonne

Á Feuerwehr an Weberacker, Bauhof an jetzigen Standort Feuerwehr

Á Indoor Freizeitmöglichkeiten

Á Bahnunterführung Schließen 

Á KiGa weiter westlich

Á Straßenverbindung zur Jägerstraße + Lindenallee

Á KiGa koppeln mit weiteren sozialen Nutzungen 
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Stand ăWeberackerò / FWGH
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Stand ăWeberackerò / FWGH

Machbarkeitsstudie 

/ Kostenermittlung

Ą

Gegenüberstellung
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Variante 1 als städtebauliches Grundgerüst

(Ergebnis aus Planungscafé und Lenkungsgruppe)

Bewertung nach Zonen + ăF¿r & Widerò
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Vertiefungsvariante 1
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Vertiefungsvariante 2
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Zeitplan/Planungsprozess

+ Versorgungsträger

& Investorengespräche
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Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!

Gibt es noch Fragen?


