


Burgerinfo-Veranstaltung

Kurzvorstellung und Annéaherung an die Planungsaufgabe
Was ist bisher passiert? (Prozessablauf und Ergebnisse Planungscafé)

Was wurde verworfen und welche Fragen sind noch offen?

(Vertiefungsvarianten,Zonenbetrachtung, Mei nungs
Nachste Schritte auf dem Weg zum Rahmenplan

Verabschiedung und Fragen
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Wer sind wir und was tun wir?

Aufgabenfelder:
A Hochbau (kommunal, privat,
gewer bl ich, &)
A Tiefbau (StralRen, Wege,
Pl atze, ¢€&)

A Stadtebauliche Konzepte

A Stadtsanierung und
Dorferneuerung

A Bauleitplanung (FNP + BBP)
A Regionalentwicklung

Lena Struppe
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Woher kommen wir?
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Lage In der Metropolregion Rhein-Main
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Das Beste aus beiden Welten?

Arbeiten I n der Stadt 2
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Barne Millar &-chitakt + Stadtalanar

Blrgerinfo: ,,Ehemaliges Bahnareal Heigenbricken® (22.06.2022)
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8 Hektar, viel Potential und viele Fragen
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Zeitplan/Planungsprozess

Grundlagenermittlung «—> Eingangsbesprechung Okt
i fiioe ober 2021
- Analyse der gesamtortlichen mit dem Auftraggeber
Rahmenbedingungen
- Analyse des Plangebiets Auftaktveranstaltung
L Wreffen Lenkungsgrupre y g Starken/Schwichen-Bilanz <4—» Planungsprozess und erste Uberlegungen N ber 2021
& ,Wunschkiste” SUEIRCT
1
v
2. Treffen Lenkungsgruppe e—p Vorentwurf ; Planungscafé Februar 2022
| - Erstellung von Entwicklungs- <4—— Ortsentwicklungsausschuss, freie
perspektiven fuir das ehem. Bahnareal Bewerber, zufillige Auswahl
3. Treffen Lenkungsgruppe <«——p - Konzeptionelle Uberlegungen fiir den ;
E—n  — —— Gesamtort < | Biirgerinfo-Veranstaltung Juni 2022
e ittt e " Ergebnisse und Favorisierung
i Diskussion Gemeinderat [ —
PR T e *
Entwurf Behordengesprache ;
= ‘ R : Juli 2022
e R i - Ubergeordnete Entwicklungskonzeption (D Trager offentlicher Belange
3 Pls_k:‘fs_‘?’l fff‘_e_”f’_e_rft_ _____ ‘,'1-—} und gesamtraumliches Entwicklungs-
leitbild
- Erstellung des stadtebaulichen
4. Treffen Lenkungsgruppe +“—> Rahmenplans Oktober 2022
Berichtfassung & Beschluss ' ¢——p Abschlussveranstaltung November 2022

Vorstellung der Planung

_|_
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Zeitplan/Planungsprozess

Grundlagenermittlung «—> Eingangsbesprechung Okt
i fiioe ober 2021
- Analyse der gesamtortlichen mit dem Auftraggeber
Rahmenbedingungen
- Analyse des Plangebiets Auftaktveranstaltung
L Wreffen Lenkungsgrupre y g Starken/Schwichen-Bilanz <4—» Planungsprozess und erste Uberlegungen N ber 2021
& ,Wunschkiste” SUEIRCT
]
]
2. Treffen Lenkungsgruppe e—p Vorentwurf ; Planungscafé Februar 2022
| - Erstellung von Entwicklungs- <4—— Ortsentwicklungsausschuss, freie
perspektiven fuir das ehem. Bahnareal Bewerber, zufillige Auswahl
3. Treffen Lenkungsgruppe <«——p - Konzeptionelle Uberlegungen fiir den ;
"B — e Gesamtort < | Biirgerinfo-Veranstaltung Juni 2022
e ittt e " Ergebnisse und Favorisierung
i Diskussion Gemeinderat [ —
PR T e 1
Entwurf Behordengesprache ;
= ‘ R : Juli 2022
e R i - Ubergeordnete Entwicklungskonzeption (D Trager offentlicher Belange
3 Pls_k:‘fs_‘?’l fff‘_e_”f’_e_rft_ _____ ‘,'1-—} und gesamtraumliches Entwicklungs-
leitbild
- Erstellung des stadtebaulichen
4. Treffen Lenkungsgruppe 0D Rahmenplans Oktober 2022
Berichtfassung & Beschluss < p Abschlussveranstaltung November 2022

Vorstellung der Planung
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Zeitplan/Planungsprozess

Grundlagenermittlung «—> Eingangsbesprechung Okt
v T ober 2021
- Analyse der gesamtortlichen mit dem Auftraggeber
Rahmenbedingungen

- Analyse des Plangebiets Auftaktveranstaltung

1. Treffen Lenkungsgruppe —> -

il - Starken/Schwichen-Bilanz <€4—» Planungsprozess und erste Uberlegungen November 2021
& ,Wunschkiste”

4

2. Treffen Lenkungsgruppe (e——np, Vorentwurf ; Planungscafé Februar 2022
| - Erstellung von Entwicklungs- <4—— Ortsentwicklungsausschuss, freie
perspektiven fuir das ehem. Bahnareal Bewerber, zufillige Auswahl
3. Treffen Lenkungsgruppe <«——p - Konzeptionelle Uberlegungen fiir den )
E—n  — —— Gesamtort < | Biirgerinfo-Veranstaltung Juni 2022
fmmmm e " Ergebnisse und Favorisierung
i Diskussion Gemeinderat [ —
PR T e “
Entwurf Behordengesprache ;
= —> _ : Juli 2022
e R i - Ubergeordnete Entwicklungskonzeption Trager &ffentlicher Belange
3 Pls_k:‘fs_‘?’l fff‘_e_”f’_e_"ft_ _____ ‘,'1-—} und gesamtraumliches Entwicklungs-
leitbild
- Erstellung des stadtebaulichen
4. Treffen Lenkungsgruppe +“—> Rahmenplans Oktober 2022
Berichtfassung & Beschluss —> Abschlussveranstaltung November 2022

Vorstellung der Planung
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Entwicklungsvarianten und
Ergebnisse Worldcafé (20.05.22)
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Zusammensetzung der Teilnehmer
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Moderationsmethode
aWwWorl d Caf ®

A 6 Tische/Tischgruppen
A Entwirfe hangen doppelt aus

A 3 Rotationen a 20 min

(1x je Entwurf)

_|_
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Lei tfragen zum aWo
1)Was finden Sie an dem Konzept gut und warum?
2)Was finden Sie an dem Konzept schlecht und warum?

3)Was ist Ihnen in der Umsetzung bzw. Konkretisierung
des Konzepts wichtig?
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Variante 1

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN {25)
LANDKREIS ASCHAFFENBURG @
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Variante 1

Pro Contra
A AKleinteiligen|BeBhDoppglted StraCenf
A Natirliche StraRenfiihrung (Azweite Autobahp du
A V1 bindet sich optimal ins A Platz am Rondell zu gering fir FW
Ortsbild ein! A KiGa zu weit westlich/auRerhalb
A Seniorengerechtes Wohnen/ | A  Tunnelportal zu eng/feucht fir
Mehrgenerationenwohnen Freizeit
A Einkaufsmarkt und lebendiger | A Larm FW-Haus fiir Anwohner
Platzbereich mit Gastro A Promenadenweg ist nicht als
A Freizeitbereich vor Tunnel Durchgangsstral3e geeignet
A Ausreichend Schulkapazitét fiir so
viel Wohnen?
Ideen
A Bauhof in altes FWGH (Nachnutzung)
A Feuerwehr auf Weberacker (Zeitfaktor)
A Bauhof und/oder Recyclinghof auf Weberacker
A AFreizeiti statt StraGCe + Bach refpatu
: A Ausdifferenziertes Wohnen Afg¢r alled
2 A Arztehaus im alten Bahnhof (genug Gastro)
5 A KiGaAin der Mitteh
A Coworking Spaces
A Bauland fur Doppel- oder Reihenhauser?
A Mehrgenerationenpark neben Kita (+ Pflege / Senioren)
A Eventbiihne vor Tunnelportal
B E A Bahnmuseum uberdacht bei Tunnel
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Variante 2

% D .—e
| WOHNEN + GEWERBE

g

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN m
VERWALTUNG

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Stadtebauliche Rahmenplanung
& \ \ . Ehemaliges Bahnareal’”
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IGENBRUCKEN
HAFFENBURG

Variante 2

Pro Contra
A Bachlauf mit Weg A Rathaus/Verwaltung soll am
A Standort KiTa néhe Ortskern jetzigen Standort im Ortskern
A Nutzung der vorhanden bleiben
Zufahrt im Westen A Mittlerer Block gu /
A Feuerwehr am Weberacker harmonisch zum Rest (Ortsbild)
A Anschluss iber JagerstraRe A Larm durch Gewerbe
fur Radfahrer und FuBRgéanger | A Spielflache am Tunnel Uberfliissig
A Verlagerung Ortseinfahrt in A Hohes Verkehrsaufkommen wird
Richtung Osten beflrchtet
A StraRe nicht durchgehend + A Zu wenig nutzbares Griin
Wendehammer A Keine Freizeitmoglichkeit
A Verwaltung nimmt kein Platz A Markt muss nach AuRen
im Ortskern weg + A Wendehammer
Parkmoglichkeit A Falscher Platz Kiga
Ideen
A Nach Osten kleiner werdende Bebauung
A Mehr Wohnen und weniger Gewerbe
A ASpielid in Verlauf des Bachs integrie
A Gewerbe und Wohngebiet trennen / kein Gewerbe / weiter westlich
A Kombi MGW + Tagespflege + Arztehaus
A Tagespflege und Kita kombinieren
A Verbindung Promenadenweg offen lassen
A Regenriickhaltebecken mit Okofunktion (V1-3)
A Neue Ortseinfahrt mit Kreisel V1-3
A Indoor Freizeitmdglichkeiten
A Biergarten + Spielplatz Richtung JagertralRe
A Statt Wendehammer Anbindung Lindenallee
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Variante 3

! GEMEINDE HEIGENBRUCKEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Stédtebauliche Rahmenplanung
Ehemaliges Bahnareal "
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Variante 3

Pro Contra

A Feuerwehr und Recyclinghof |[A  Wohnkomplexe (Ghettobildung?)
an richtiger Position passen nicht zu sonstiger

A Kita Ain der Mitt &fautnglvi el Pl at z
und ungestort + Nahe wohnen | A Renaturierung von FluR fehlt

A Mehrgeneration + Einkaufen/ [A  Zu viel Gruin, wer soll das pflegen?
Gastro zusammen A Unterhalt/Pflege Bilhne

A Standort Einkaufsmarkt A Rathaus soll bleiben wo es ist

A Tribiine am Tunnel hat A Recyclinghof nicht direkt an
AEventcharakt ef i Durchfahrtsstrake

A Feuerwehr und Rathaus ergibt | A FW zu nahe an Wohnnutzung
Synergieeffekte A Sport an Portal ungiinstig

A Griines Band (Wohnwert / (dunkel/feucht)
Erholung) mit F-R-Weg A KiGa lieber naher Altort

A Mehrfamilienhduser werden A Spielplatz u. &. ist auf Flache zu
benotigt laut, lieber Kurpark

Ideen

A Tausch Kita & Wohnen

A Wenn Gastro dann Tagescafé

A Recyclinghof am Tunnel

A Wohnen U-Bebauung Siidausrichtung wegen Sonne

A Feuerwehr an Weberacker, Bauhof an jetzigen Standort Feuerwehr

A Indoor Freizeitmoglichkeiten

A Bahnunterfilhrung SchlieRen

A KiGa weiter westlich

A StraRenverbindung zur Jagerstrale + Lindenallee

A KiGa koppeln mit weiteren sozialen Nutzungen
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Stand aWeber ack




Stand aWeber ack
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L& Machbarkeitsstudie ’,
N\’ / Kostenermittlung
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Variante 1 als stadtebauliches Grundgerust

(Ergebnis aus Planungscafé und Lenkungsgruppe)

Bewertung nach Zonen +

MEHRGENERATIONEN WOH

| WOHNEN + GESCHAF’I’E

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN (253
LANDKREIS ASCHAFFENBURG @

..Ehemaliges Bahnareal”
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Vertiefungsvariante 1

|
Sliidtebaviiche Rahmenplanug , Ehemaliges Bohnareal””

Blrgerinfo: ,,Ehemaliges Bahnareal Heigenbricken® (22.06.2022) I—l_lj

Barne Milllar A-ahitakt + Stadtolaner




Vertiefungsvariante 2

| LAGEPLAN
| Stadtebauliche Rahmenplanug .Ehemaliges Bahnareal””

LT —
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Zeitplan/Planungsprozess

Grundlagenermittlung «—> Eingangsbesprechung Okt
v T ober 2021
- Analyse der gesamtortlichen mit dem Auftraggeber
Rahmenbedingungen

- Analyse des Plangebiets Auftaktveranstaltung

1. Treffen Lenkungsgruppe —> -

il - Starken/Schwichen-Bilanz <€4—» Planungsprozess und erste Uberlegungen November 2021
& ,Wunschkiste”

4

2. Treffen Lenkungsgruppe (e——np, Vorentwurf ; Planungscafé Februar 2022
| - Erstellung von Entwicklungs- <4—— Ortsentwicklungsausschuss, freie
perspektiven fuir das ehem. Bahnareal Bewerber, zufillige Auswahl
3. Treffen Lenkungsgruppe —> Konzeptionelle Uberlegungen fiir den ;
E—n  — —— Gesamtort < | Biirgerinfo-Veranstaltung Juni 2022
e S N Ergebnisse und Favorisierung
i Diskussion Gemeinderat [ —
PR T e “
Entwurf Behordengesprache ;
> —» . : Juli 2022
e R i - Ubergeordnete Entwicklungskonzeption Trager &ffentlicher Belange
! Pls_k:‘fs_‘?’lfff‘_e_”f’_e_rat_ _____ ‘,'1-—} und gesamtraumliches Entwicklungs-
) leitbild + Versorgungstrager
- Erstellung des stadtebaulichen g g g
4. Treffen Lenkungsgruppe +“—> Rahmenplans & Investo rengespréche Oktober 2022
Berichtfassung & Beschluss —> Abschlussveranstaltung November 2022

Vorstellung der Planung

_|_
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Gibt es noch Fragen?
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